
Coexistence 
pacifique et 
harmonieuse dans 
un même espace 

Délimiter les espaces privés 
et publics 

Architecte 
EPA 

SANTE / BIEN-
ETRE 

Bien-être 
physique 

Qualité de l’air 
Qualité de l’eau 
Infrastructures sportives 
Pratiques agricoles 

Chambre d’agriculture 
Agriculteur 
PLUI (plan d’occupation 
intercommunal) 
Architecte paysagiste 
Association 
Commune 

Bien-être 
psychologique 

Infrastructures sportives et 
culturelles (interaction 
Villerupt) 
Services (interaction 
Villerupt) 
Espaces verts 

Bien-être mental 

 

 

 

PESTEL/SWOT 

 

 

Domaine : ARCHITECTURE 

DAS : Aménagement intérieur 

 

PESTEL OPPORTUNITES MENACES 

POLITIQUE 

- Politique nationale sur la 
rénovation du parc immobilier, 
l’écoconception des bâtiments 
neufs, et aménagement 
responsables du territoire 

 

ECONOMIQUE 

- Aire écologique et numérique 
- Aubaine économique de la 

participation des habitants  

- Dualité : se regrouper pour 
offrir plusieurs 
compétences à la maitrise 
d’ouvrage  

- Libéralisation de la 
profession à baisse de la 
rémunération  

SOCIOCULTUREL 

- Selon la culture 
- S’associer avec d’autres 

professionnels pour favoriser la 
sensibilisation et la participation 
du public.  

- Dispositif : Atelier de travail 
urbain (ATU) : objectif = 
permettre aux habitants d’une 
ville ou d’un quartier de 
participer à l’élaboration d’un 
projet urbain. 

- Espaces intérieurs pensés en 
fonction des besoins du client 

- Intérieur réfléchis en fonction 
du mode de vie de la personne 

- Influence sur liberté de 
choix : Pack décoration 
proposé 

- La CSP va être une 
influence 

- Respect du budget 
- Prestations trop chères 

pour les clients 
 



- Bien-être : aménagement 
intérieur doit être  « feng Shui 
»… 

TECHNOLOGIQUE 

- Gestion personnalisé du 
confort intérieur 

- Impression de liberté avec une 
association des 
fonctionnements automatiques 
et manuels 

- Domotique : renforce le 
sentiment de sécurité 

- Liaison du chez-soi à 
l’extérieur : renforcement du 
sentiment d’appartenance au 
territoire 

- Démocratisation de la 
sécurité technologique  

- Sentiment de dépendance 
à la technologie (alarmes) 

ECOLOGIQUE 

- Récupération de l’eau des 
douches pour les toilettes 

- Protection de l’environnement 
en limitant les fabrications 
polluantes, récupération des 
matériaux pour recyclage 

- Faire entrer la nature dans 
l’intérieur 

- Ventilation naturelle + 
parasoleil = habitat basse 
consommation d’énergie 

- Isolation pour la température 

- 2 styles d’architectures : 
No-tech et Low-tech à en 
tension.  

LEGAL 

- Normes et législations à 
respecter : permis de 
construire, certificat 
d’urbanisme 

- Procédure Intégrée pour le 
logement (PLI) 

- Loi ALUR (accès au logement 
et un urbanisme rénové)  

- Loi sur l’aménagement et 
rénovation 

- Types d’aides pour basse 
consommation  

- Loi sur l’architecture 
- Loi sur la transition énergétique 
- Simplification des règles de 

construction (gouv.fr)  

- Recours à un architecte 
afin de respecter les 
normes et les législations 
relatives  

- Taxes et participation 



 

 

ANALYSE STRATEGIQUE DES ACTEURS 

 

 

 
Mission et objectif Enjeux 

Atouts et 
ressources 

Handicaps et 
contraintes 

Stratégies 

Alzette Belval 
(Maitrise 

d’ouvrage) 

- Développer le 
territoire de  l’OIN 
sur 20ANS afin de 

le rendre plus 
attractif 

- Développement de 
l’habitat 

- Développement 
économique 

- Transport et Mobilité 
- Préservation de 

l’écosystème 
- Faire du projet un 

projet global exemplaire 
d’un point de vue 

économique, sociale, 
environnementale, 

politique 

- Décision de 
l’État de créer 

cet 
établissement 

- Créer par 
décret par avis 

des 
collectivités 
concernées 
- Maitrise 
d’ouvrage 
- conseiller 
auprès des 
collectivités 

- Ensemblier et 
promoteur 

 

- L’EPA dépend de 
l’état Français alors 

que le projet 
s’étend sur 2 pays 

différents (en terme 
de règlementation, 
fiscalité et culture) 

 
- Manque 

d’infrastructure 
 

- Territoire enclaves 
- Perte 

- Aménager et 
développer le 

territoire de l’OIN 
en orientant son 

action autour d’un 
projet d’envergure 

adaptés aux 
opportunités 

transfrontalières 
- Suivi d’un rythme 

de 
commercialisation 



MG-AU 
Praxys 

INGEROP 
ALPHAVILLE 

(Maitrise d’œuvre) 

- Sortir de terre la 
ZAC de 

Cantebonne 
- Gestion et 

délégation des 
taches 

opérationnelles 

- Conforter la centralité 
secondaire du quartier 

de Cantebonne, 
- Requalifier l’entrée de 

Ville de Villerupt, 
- Améliorer 

l’accessibilité, la 
desserte et le maillage 
du site et du quartier, 

- Développer une 
programmation mixte 

qui permettra de 
compléter l’offre de 

services (équipements 
et commerces de 
proximité) afin de 

répondre aux besoins 
des habitants et de 
proposer une offre 

résidentielle adaptée à 
la diversité des besoins, 

- Favoriser le 
développement de la 

qualité urbaine, 
architecturale, 
paysagère et 

environnementale en 
concevant un 
EcoQuartier, 

- Participer à la 
valorisation d’un 

continuum écologique 
entre le Bois de Thil et 

le Bois de Butte 

- Un budget 
préétabli par 

l’EPA 
- Une volonté 

de l’état 
- Expériences 

personnelles et 
individuelles 

mise en 
commun 

 

Cahier des charges 
à respecter impose 

par l’EPA 
- Concertation 

indispensable avec 
les habitants 
- Travail sur 

plusieurs projets 
- Mauvaise image 

du quartier 
- Infrastructure 
préexistante et 

topographie pour la 
bonne conduite des 

travaux 

- Mis en place 
préalable 

planification et 
approche de 

territoire 
- début des travaux 

2019 
 



Les habitants de 
Villerupt  

- Participer à 
l’élaboration de leur 

quartier 
- Collaboration 

entre habitants afin 
d’enrichir la 
concertation 

- Quartier adapté à leurs 
envies et leurs besoins 
- Enjeux social, culturel, 
patrimonial et politique 

- Expérience 
de la 

concertation 
des maitres 

d’œuvre 

- Identification de la 
cible (les futurs 

habitants 

- Faire en sorte que 
les décisions soit 

prise en leur 
faveurs 

- Amener la MO à 
prendre en compte 

leurs envies 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


